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Birk og Boe I/S, 9800 Hjgrring.
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1.

2.

LOKALPLANENS FORMAL

OMRADE -
STATUS

O0G ZONE-

HIPRRING KOMMUNE LOKALPLAN NR. 161.2

Lokalplan for et omré&de syd for
Vellingshgjvej i Hjgrring by.

I henhold til kommuneplanloven (lov
nr. 287 af 26, juni 1975) fastsattes
herved fglgende bestemmelser for det i
§ 2 navnte omrdde.

Lokalplanens formdl er:

at &dbne mulighed for etablering af et
boligomrade til &ben-lav bebyggelse.

at sikre et omrdde til offentlige for-
m&l.

at sikre ensartede regler for den
fremtidige bebyggelses udformning.

at &bne mulighed for et trafikroligt
miljeg.

at sikre etablering af en afskazrmende
beplantning, dels mod jernbanen i
vest, dels mod det fremtidige om-
rdde til offentlige formdl.

at &bne mulighed for en ny veijforbin-
delse til Vellingshgj station.

at &bne mulighed for en sammenhang mellem

eksisterende stier samt de for bolig-
omrddet tilknyttede stier.

2.1. Lokalplanen afgranses, som vist
p& vedhaftede kortbilag nr. 1, og om-
fatter dele af f¢glgende matr.nre.:

4a, 8g og 91 Vellingshg¢j by, Sankt Olai,
samt alle parceller, der efter den 8.
maj 1979 udstykkes fra navnte ejendomme.

2.2. Hele lokalplanens omrade er byzone.

2.3. Lokalplanens omradde opdeles i
felgende 2 delomrader:

I. Omrédde til boligformal
II. Omrdde til offentlige formal.
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SIGNATUR:
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Lokalplanomrade

Delomradegreense / nr.

HJORRING KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 161.2
KORT 1

FOR ET OMRADE TIL BOLI(
OG OFFENTLIGE FORMAL SYI
FOR VELLINGSHOJVEJ I
HJORRING BY
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3.

4.

OMRADETS ANVENDELSE

UDSTYKNINGER

(V8]

LOKALPLANENS BESTEMMELSER FOR OMRADE I.

3.1. Omraddet ma& kun anvendes til
boligformdl. Bebyggelsen mé& kun be-
st&d af aben-lav boligbebyggelse.

3.2. Pa hver ejendom m& kun opfogres
eller indrettes een bolig.

3.3. Byradet kan tillade, at der

p& ejendommen drives en sadan virk-
somhed, som almindeligvis kan ud-
fogres i1 beboelsesomrdder, under for-
udsetning af:

at virksomheden drives af den, der
bebor den pagzldende ejendomn,

at virksomheden efter byradets skgn
drives p& en sadan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejen-
dom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og om-
radets karakter af boligomréde
ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe
for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov
for parkering, der ikke er plads
til p& den padgzldende ejendom.

Ejendommene mad igvrigt ikke benyttes
til nogen form for erhvervsvirksom-
hed.

3.4. Indenfor omradet kan copfgres
transformerstationer til kvarterets
forsyning, ndr de ikke har mere end

6 m2 bebygget areal, og ikke gives

en hgjde af mere end 1,5 m over
terran, og nar de udformes i overens-
stemmelse med den ¢gvrige bebyggelse.

4.1. Udstykning mé& kun foretages i

overensstemmelse med den pa vedhaftede

kortbilag nr. 2 viste retningsgivende
udstykningsplan.



§

5.

VEJ-

OG STIFORHOLD

XX)

4.2. vYderligere udstykning m& ikke
finde sted, dog kan byradet dispensere
for mindre skelandringer.

5.1. Der udlagges areal til de pa
vedhaftede kortbilag nr. 2 viste
veje med tilhgrende vendepladser.

5.2.x) Vejen B - C udlagges i en bredde

af lo m og udfgres med fartdampende
foranstaltninger ved de krydsende
boligveje. Der ma ikke vare direkte
adgang fra de tilgansende parceller
til vejen B - C.

5.3.X) Boligvejene udlagges i bredder

pd 8 m, og afsluttes med vendepladser
pad 15 x 15 m, sédledes som det frem-
gdr af kortbilag nr. 2.

5.4. Indkgrsel til de enkelte parcellerxr
skal placeres mindst 1 m fra sideskel
af hensyn til belysnings- og kabelskabe.

5.5.XX) Ved vejtilslutninger skal hjgr-

nerne af de tilstgdende ejendomme af-
skeres, som vist p& vedhaftede kortbilag
nr. 2, og dexr skal sikres de péd kortet
viste oversigtsarealer, hvor vejen

A - B - D udmunder i Vellingshgjve]

samt hvor vejen B - C udmunder 1 vejen

A - D.

Forslag til vejprofiler er vist pa
vedhaftede kortbilag nr. 3.

Oversigtsservitutter palagges efter
vejlovgivningens regler herom.



§ 6.

§

7.

LEDNINGSANLZEG

BEBYGGELSENS OM-
FANG OG PLACERING

5.6. Parkering af omnibus, last-,
flytte-, rute- og fragtbiler, camping-
vogne, b&dde og lignende er forbudt pa
eller uden for grundene. Det er dog
tilladt at foretage af- og pé&lesning.

5.7. Langs de pd kortbilag nr. 2

viste veje palagges byggelinier i

nedenfor angivne afstande fra vej-
skel.

Vejen B - C, 5 m
Pvrige veje, 2 m.

Byggelinierne er rent bebyggelses-
regulerende.

Arealet mellem byggelinien og vejskel-
let ma ikke bebygges.

5.8. Der udlagges stier over fzlles-
arealerne, saledes som vist pd ved-
hzftede kortbilag nr. 2,

6.1. Nye tekniske forsyningsledninger,
herunder hgjspanding, lavspznding, tele-
fon m.v. skal fremfgres som jordkabler.

7.1. Bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom mé& ikke overstige 25.

7.2. Bygninger mé& ikke opfgres med
mere end een etage med udnyttelig tag-
etage, og intet punkt af en bygnings
ydervaeg eller tagflade md gives en
hgjde, der overstiger 8,5 m over terren,
malt efter reglerne herom i bygnings-
reglementet.

Hvor terranforholdene efter bygnings-
myndighedens sk¢n ggr det naturligt,
kan underetage tillades.



§ 8.

§ 9.

BEBYGGELSENS YDRE
FREMTREDEN

UBEBYGGEDE AREALER

7.3. Tagets vinkel med det vandrette
plan skal ligge mellem 30° og 45°,
Undtaget herfra er tage pd garager og
udhuse.

7.4. Beboelsesbygningerne skal op-
fores med facade eller gavl i bygge-
linien, 2,0 m fra boligvejene.

8.1. Skiltning og reklamering md kun
finde sted med byradets tilladelse
i hvert enkelt tilfzlde.

8.2. Blanke og reflekterende tag-
materialer mad ikke anvendes, dog kan
etablering af solfangere tillades.

8.3. Til udvendige bygningssider samt
tagflader mad ikke anvendes materiale,
som efter byradets sk¢n virker skam-
mende.

9.1. De med priksignatur pd kortbilag
nr. 2 viste arealer md& ikke udstykkes
til bebyggelse, men udlagges som falles
ophocldsarealer for bebyggelsen.

9.2. De p& vedhazftede kortbilag nr. 2
med beplantningssignatur viste arealer
udlzgges til beplantningsbazlter.

9.3. Al plantning af hak eller opsat-
ning af hegn m& ikke ske mellem bygge-
linie og vejskel ved boligvejene. Spredt
beplantning kan dog tillades.

9.4. Vejbeplantningen skal i princip-
pet foretages, som vist pa illustrations-
planen, kortbilag nr. 3.



9.5. Belysning af veje, parkerings-
pladser, stier og andre fardsels-
arealer m& kun udfegres som parkbe-
lysning pa hgjst 3 m hgje standere.

§ lo. FORUDSETNING FOR lo.l. Fg¢r de i § 9.2. omtalte
IBRUGTAGEN AF NY beplantningsbalter er etablerede
BEBYGGELSE md bebyggelse ikke tages i brug.

lo.2. Samtlige nye boliger skal
tilsluttes Hjgrring Varmeforsyning.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug,
fégr denne tilslutning har fundet sted.

lo.3. Der er pligt for nye boliger

til medlemsskab af Hjgdrring Antenne-
selskab, safremt selskabet har etable-
ret tilslutningsmulighed ved byggeriets
ibrugtagen.

§ 11. GRUNDEJERFORENING 11.1. Der skal oprettes en grundeijer-
forening med medlemspligt for samt-
lige ejere af grunde indenfor lokal-
planens omrade. Omrédet kan evt. til-
sluttet en eksisterende grundejerforening
fra nabobebyggelsen.

11.2. Grundejerforeningen skal oprettes
senest nar 50% af de udstykkede grunde
er solgt, eller nar byradet kraver det.

11.3. CGrundejerforeningen skal fore-
stad etablering, drift og vedligeholdelse
af de i § 9.1. navnte fazllesarealer

samt forestd drift og vedligeholdelse

af de 1 § 9.2. nazvnte fazllesarealer.

11.4. Grundejerforeningens vedtagter
skal godkendes af byradet.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER FOR OMRADE II.

§ 12. OMRADETS ANVENDELSE 12.1. Omraddet m& kun anvendes til
offentlige formé&l, herunder til vej-
formal.

§ 13. UDSTYKNINGER 13.1. Udstykninger m& ikke finde sted,
fgr der er fastsat nzrmere bestemmelser
herom i en supplerende lokalplan.

§ 14. VEJFORHOLD 14.1. Dexr udlagges areal til vejen
A-B~D i en bredde af lo,o0 m, som af-
sluttes med en vende- og parkeringsplads
pa 15 ¥ 20 m, og med en beliggenhed i
princippet som vist pa kortbilag nr. 2.

l4.2.x) Der sikres de pa kortbilag nr.
2 viste oversigtsarealer, hvor vejen
A - B - D udmunder i Vellingshgjvej.

14.3. Langs nordsiden af vejen A - B - D
pédlagges byggelinier i en afstand af
lo m fra vejskel (vejudvidelse).

§ 15. LEDNINGSANLEG 15.1. Nye tekniske forsyningsledninger,
herunder hg¢jspanding, lavspanding, tele-
fon m.v. skal fremfgres som jordkabler.

x) Oversigtsservitutten pidlazgges efter
vejlovgivningens regler.



§ 16. BEBYGGELSENS OM- 16.1. Bebyggelsesprocenten for den
FANG OG PLACERING enkelte ejendom mé& ikke overstiger 25.

16.2. 1Intet punkt af en bygnings yder-
veg eller tagflade md gives en hgjde,
der overstiger 8,5 m over terresn, malt
efter reglerne i bygningsreglementet.

16.3. Bygninger ma ikke opfgres med
mere end een etage med udnyttelig tag-
etage.

16.4. Bebyggelse md& ikke finde sted,
for der er fastsat narmere bestemmel-
ser herom i en supplerende lokalplan.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER FOR OMRADE
I OG II (servitutter, tilladelser fra
andre myndigheder samt vedtagelses-
pategning) .

§ 17. SERVITUTTER 17.1. P& matr.nre. 4a, 8g og 91
Vellingshe¢j by, Sankt Hans, er ting-
lyst en razkke servitutter, hvoraf kun
tre vedrgrer lokalplanomréde;, menlig:

1. Bestemmelse om adgangsbegraznsning i
h.t. lov nr. 95 af 29. marts 1957
(vejbestyrelsesloven) .

Tinglyst den 31. marts 1965 nr. 3459.

2. Dok. om byggelinier i h.t. lov nr.
369 af 5. august 1970, § 4do.
Tinglyst den 16. august 1272 nr. 14787.

3. Dok. om fri oversigt m.v.
Tinglyst den 18. marts 1974 nr. 6684.

Alle tre servitutter vedrgrer Vellings-
hgjvejen, og lokalplanens bestemmelser
er ikke i strid med servitutterne, jfr.
dog § 18.



§ 18. EVENTUELLE TILLA- 18.1. Uanset foranstdende bestemmelser
DELSER FRA ANDRE skal vejtilslutningen af vej A - B - D
MYNDIGHEDER til Vellingshgjvej godkendes af vejmyn-

digheden, jfr. tinglyst dokument den
31. marts 1965 om adgangsbegransning.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Hijg¢rring byrad,

den 27. juni 1979

POUL S. POULSEN / Aa. Heilesen

I henhold til § 27 i lov om kommune-
planer vedtages foranstdende lokalplan
endeligt.

Hjgrring byrad, den lo. oktober 1979

POUL S. POULSEN Aa. Heilesen

Lokalplanens endelige vedtagelse er
bekendtgjort den 1l4. november 1979.

Det attesteres, at lokalplan nr. 161.2
Hijgrring kommune, kun vedrg¢rer matr. nre.
4-a, 8-g og 9-1, Vellingshegj by, Sct. Olai.

Hjprring, den 19. februar 1980.
f/ Birk og Boe I/S

Erik B. Knudsen
landinspektgr
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Denne lokalplan med tilhgrende kortbilag
1,2 og 3 begares tinglyst som servitut
med pétaleret for Hjgrring byr&d pd matr.
nre. 4-a, 8-g og 9-1, Vellingshgj by, Sct.
Olai, samt alle parxceller, der efter den
8. maj 1979 udstykkes fra nazvnte ejendom-
me .

Hjgrring byrad, den 18. juni 1980.

P.b.v.

Poul S. Poulsen Aa. Heilesen

Indfert i dagbogen for civilretten i
Hjgrring.

Den 7. juli 13880.
Lyst

P. ANDERSEN, fm.
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1.

FORHOLD TIL ANDEN
PLANLEGNING

BILAG TIL LOKALPLAN NR. 161.2

1.1. § lS-rammerne.

Lokalplanens omrdde er omfattet af be-
stemmelserne i § l15-rammerne, der er
godkendt af Planstyrelsen den 31.
januar 1977.

Lokalplanen omfattes af dele af omra-
derne 19 og 46 i ovenfor navnte § 15-
rammer.

Af bestemmelserne for omradde 19 frem-
gar:

a. at omradets anvendelse fastlagges
til offentlige friarealer (bypar-
ker, idrat).

b. at omradet friholdes for bebyggelse,
bortset fra mindre bygninger (f.eks.

toiletbygninger) i forbindelse med
omradets anvendelse.

Af bestemmelserne for omrade 46 frem-
gér:

a. at omradets anvendelse fastlazgges
til boligformdl og bebyggelse til
offentlige formidl samt mindre bu-
tikker til omrddets daglige for-
syning eller andre narmere angivne
erhvervstyper, der kan indpasses 1
omradet uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

b. at der ikke ved bebyggelse af et
ubebygget areal abnes mulighed for,
at bebyggelsesprocenten for det péa-
gezldende areal under ét overstiger
25, samt at der igvrigt ikke 3&bnes
mulighed for, at bebyggelsesprocen-
ten for hver enkelt ejendom over-
stiger 25.

c. at bebyggelsen ikke opfgres med mere

end 1% etage.
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Lokalplanens bestemmelser forudsatter
e#ndringer i § l5-rammerne. For fgl-
gende omrader er der indsendt et til-
leg nr. 17 til § 15-rammerne til Plan-
styrelsen:

A. En del af omrade 46 overfgres til
nyt omrade 97.

B. En mindre del af omrade 19 over-
fgres til omrdde 97.

C. En mindre del af omrd&de 46 over-
fores til omrdde 19.

For det nye omrade 97 er fastsat
felgende bestemmelser:

En lokalplan, der trzffer bestemmelser
for omradet, skal sikre:

a. at omrddets anvendelse fastlagges
til boligformédl og cffentlige for-
mal.

b. at der ikke ved bebyggelse af et
ubebygget areal &bnes mulighed for,
at bebyggelsesprocenten for hver
enkelt ejendom overstiger 25.

¢. at bebyggelsen ikke opfgres med mere
end 1% etage.

d. at bebyggelsens hgjde ikke overstiger
8,5 m.

e. at mindst 15% af omraddet anvendes
til friarealer.

1.2. Spildevandsplanen.

Omradet kloakeres efter fazllessystem, og
tilsluttes den afskazrende ledning pa
nordsiden af Vellingshgj bak.

Rensning af spildevandet sker i Nordre

Renseanlag, der er beliggende pa vest-

siden af Hirtshalsbanen ved Vellingshej
med aflegb til Vellingshg¢j bazk - Liver &
Vesterhavet.

Pa lazngere sigt nedlzgges Nordre Rense-
anlag og spildevandet overpumpes til
Sgndre Renseanlazg ved Hastrup Mgllebak.



1.3. ¢@vrige tekniske anlazg.

De fremtidige bebyggelser kobles pa
eksisterende vandledning langs Vellings-
hgjvej, ligesom omraddets bebyggelse

vil kunne péregnes forsynet med fjern-
varme fra eksisterende fjernvarmecentral
i Hgjene.

1.4. Trafikplanlagningen.

Vellingshgijvej vil ved etablering af
hovedvej A-14, gst om Hjgrring til
Hirtshals, blive nedklassificeret fra
hovedvej til fordelingsvej for bydelen.

I forbindelse med planlagningen af det
trafikale fordelingsnet i Hjgrring
pnskes reserveret en mulighed for en
forlengelse af Bgrglumklostervej til
Vellingshgjvej, som led i en aflast-
ning af Skagensvej og Tgrholmsvej.

1.5. Kollektiv trafikbetjening.

Omr&det vil kunne betjenes af Hjgrring -
Hirtshals privatbanen, som har en-times-
drift pa& strzkningen, - narmeste bus-
forbindelse er stoppestedet ved Skov-
toften.

1.6. Skoleforhold.

Omréddet hg¢rer under Hgjene skoleopland.

1.7. Offentlige gr¢gnne og fredede arealer.

Omr&det afgraznses mod ¢st og syd af stegrre
samlede omré&der, der indgdr i det nar-
rekreative areal for Hijgrring byomrade.
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2. LOKALPLANENS INDHOLD Lokalplanen omfatter et omrade syd for
Vellingshgjvej, i den vestlige del af
Hgjene i Hjgrring by.

Indenfor lokalplanens omrdde sikres
udlag dels til boligformdl, dels til
offentlige formdl, herunder vejformal.

Det fremtidige boligomrdde vil omfatte
49 parceller samt falles friarealer.

Lokalplanen sikrer ensartede bestemmel-
ser for bebyggelsen i boligomrddet. Be-
byggelsen ma bl.a. ikke opfgres med
mere end een etage med udnyttelig tag-
etage.

Lokalplanen abner mulighed for at bolig-
omradet f&r et trafikroligt miljg gen-
nem en szrlig udformning af vejene.

Endvidere sikrer lokalplanen et beplant-
ningsbalte, der afgraznser boligomradet
mod vest og nord. Ved etablering af be-
plantningsbzltet sikres, at boligomradet
beskyttes for eventuelle stgjmassige ge-
ner fra jernbanen og fra omrddet, der er
reserveret til offentlige formé&l.

De eksisterende stiforbindelser i omradet

e, g6 yil blive suppleret med stier fra det
® ¢ elokalplangranse Jfr. 9.1, . a . . .
* =« +Oaloarkdegranse EZTY] w beplantaing s, Nye boligomrade. Stierne vil blive an-
+ beplantnin ° . . .
CE23 maae. weptantaing EIED ortancisce ormit wreat lagt med madl dels mod Vellingshgjvej og
i Aben~lav bollgbebyggelse jfr. 3.1, I ¥ e fer. 141, . .
T e vese 1. 8.2, Ra,. oversigtaaresl we. s, videre mod Hgjene skole, dels mod de

%a__ oversigtsarens itr. 8.3,

g¢st for liggende boligomrader, dels
mod syd til Herregirdsparken og Bjergene
og endelig dels mod Vellingshgj station.

Endvidere &bner lokalplanen mulighed
for etablering af en ny adgangsvej til
Vellingshgj station.

3. LOKALPLANENS RETS- 3.1. Efter byréddets endelige vedta-
VIRKNINGER gelse og offentligggrelse af lokal-
planen md ejendomme, der er omfattet
af planen, ifdlge kommuneplanlovens
§ 31 kun udstykkes, bebygges eller
igvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse

af en ejendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i

sig selv krav om etablering af de an-
leg med videre, der er indeholdt i
planen.



18

Byradet kan meddele dispensation

til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under for-
udsatning af, at det ikke zndrer den
serlige karakter af det omréade, der s¢-
ges skabt (eller fastholdt) ved lokal-
planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

3.2. I henhold til § 34 i kommuneplan-
loven kan der foretages ekspropriation
af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, ndr ekspropriationen
vil vere af vasentlig betydning.for
virkeligggrelsen af lokalplanen.

3.3. Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan ekspropri-
eres, nar det vil vere af vasentlig be-

tydning for virkeligggrelsen af planen,

jfr. ovenfor.





